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1.- INTRODUCCION,

El presente estudio sobre |a siluacidn actual de la vivienda en la Barioda de Son
Juan de Dics fiene como finalidad identificar la sitvacion en la gue viven las
personas que residen en las viviendas del barrio de San Juan de Dios para realizar
propuestas de mejora a las Administracionas competentes.

En el ano 2002, el Ayuntamiento de Jerez, a través de EMUVIIESA realizd un estudio
en la Bariada San Juon de Dios para analizar la situacidn en gque se enconfraban
las viviendas gue la componian, Entre las conclusiones destacaron:

+ El hacinamiento en el que viven estas familias debido al reducido tamafo
de las viviendas (40 metros cuadrados).

+ Lo existencia de barreras arquitectonicas en todos los domicilios, debido a
lo existencia de dos plantas en el interior de la vivienda vy la falla de
ascensores en los bloques pora el acceso a plantas superiores.

+ Los deficientes condiciones de habitabilidad de todas los viviendas, debido
a la anfigledad. las bajas calidades vy la falta de mantenimiento de las
MMismcs.,

En el momento en gue se realiza e frabojo de campo de esta invesfigacion (20148).
han transcurido catorce anos, por lo que la situacion se ha agravadoe, ya que la
crisis ha obligado a muchas familias a reconstituinse, conviviendo en un mismo
domicilio varias generaciones. El estado de conservacion de laos viviendas ha
empeorado con el poso del tiempo v la folta de inversion v mantenimiento por
parte de las administraciones competentes, Esto ha conllevade que un importante
numero de estas viviendas puedan ser consideradas infraviviendas.

Otro aspecto a tener en cuenta es la inestabilidod del uso de la vivienda que
caractenza a esta bamada, ya que muchas viviendas estan cedidas o vendidas en
precario vy ofras han sido ocupadas de forma ilegal. Por lo que existe un elevado
nivel de imegularidad administrativa en el uso de la misma.

Una parte de las viviendas son gesfionadas directamente por el Area de patrimonio

municipal, ofras por EMUVIIESA v ofras son del mercado privado, de manera que
algunos vecings son propietarios, pero ofros muchos estan en régimen de cesion.
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En estos catorce afios, una parte de los vecinos (120 viviendas) han accedido a
otros bloques que se construyeron con la financiacién de la Junta de Andalucia y
el Ayuntamiento de Jerez. Pero siguen guedando 380 viviendas [é bloques con 40
viviendas cada uno) que se encuentran en un estado muy deficiente.

Es evidente, por lo anteriormente expuesto, fruto de nuestro frabgjo en esta
bariada, que hemos elegido San Juan de Dios ante la necesidad urgente de
inversion publica en la misma.

Para realizar esta investigacidn hemos utilizado como modelo, el estudio realizado
con antericnidad por el Arciprestazgo de zona centro, de Cadnitas Diocesana de
Asidonia-Jlerez,

Este estudio lo realizamos desde el punto de vista de las relaciones entre vivienda y
pobreza, lo gue implica considerar fres areas a investigar:

+ La relacionada con la dimension espacial (delimitacion del temitorio).
* La concemiente a los problemas de accesibilidad de la vivienda.
» La relativa a las condiciones de habitabilidad.

La finalidad que se propone con el mismo, es desvelar y visibilizar la realidad de la
infravivienda  existente en la bariada San Juan de Dios, redlizando una
aproximacion cuantitativa y cualitativa de la misma, y definir propuestas de
alternativas a las Administraciones Pblicas.

La investigacion desarrolloda consta de tres fases:

a)} Una primera consiste en la seleccion del territorio.

b} Una segunda en definir algunos indicodores basicos que describan los
condiciones de lo gue se considera infravivienda y su entomo proximao.

c] La tercera aglufina el desarrollo metodoldgico de técnicas de investigacion
cuanfitativa que hemos aplicado en un colectiva muestral del teritorio,
seleccionado en lo relative al nivel de habitabilidad existente en el mismo.



FASE I: SELECCION DEL TERRITORIO OBJETO DE LA INVESTIGACION

La investigacion se ha planteado en la Barioda 3an Juan de Dios, concretamente
en seis blogues de sesenta viviendas coda uno, sumando un fotal el universo de
360 viviendas. Cada blogue estd situado en una calle diferente: Juan Pecador 1,
Juan Pecador 2, Doctor Girdn Segura 1, Doctor Girdn Segura 2, Micaela Parada 1y
Micaela Parada 2.

Hemos elegido esta bariada y no ofras perfenecientes a la paroquia San Juan de
Dios porgue nuestra cbservacion permanente siempre nos ha sefalado que es la
que se encuantra en peor estado v donde las personas que la habitan sufren una
menor calidad de vida habitacional y vecinal.

En el Estudio han intervenido junto a dos coordinadoras arciprestales de Caritas
Diocesana y su responsable de comunicacion, un asesor técnico de Cdritas
Macional y once personas voluntarias de la Cdritas parroquial de San Juan de Dios,
Hemos contado con la inestimable ayuda de la AaVY San Juan de Dios que nos
ha facilitado el acceso a muchas de las viviendas encuestadas.

FASE Ii: DEFINICION DE INDICADORES DESCRIPTIVOS RELATIVOS A LA SITUACION DE
INFRAVIVIENDAS

Para utilizar el concepto de infravivienda en un senfido mds amplic que el de
vivienda deteriorada, s& han utiizode en la investigacion unos indicadores
descripfivos sobre dicha situacion que relacionan la situacidn de la vivienda con la
situacion de vulnerabilidad social y exclusion de la poblacion.

Para ello se ha seguido la clasificacion realizada por Cortes Alcald, L. en su obra
“La cuestion residencial. Bases para una sociclogia del habitat” [Madrid, Editorial
Fundamento, 1925), en la gue se definen los criterios a aplicar para definir dicho
concepto:

Habitabilidad: se define como el minimo de cdlidad corstructiva, equipamiento
estructural y servicios que debe tener una vivienda para que se considere segura.
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Accesibiidod: implica la posibilidaod de disponer de una vivienda, sin que este
derecho suponga un quebranto excesive de los recursos econdmicos que se
disponen para vivir,

Estabilidad: supone la posibilidad de mantener el uso v el disfrute de la vivienda. El
grado mdximo de pérdida de la estabilidad seria la situacién de desahucio o
expulsion de la vivienda.

Adecuacidn: indica que las caracteristicas de la vivienda y el entorno tienen que
estar en relacién con los necesidodes de los personas, permitiendo el uso
nomalizadoe v auténomo de las mismas.

Respecto a los indicodores seleccionados aplicados, tanto en la investigacion
cuantitafiva (cuestionarios) comao en la cualitativa (entrevistas personales, historias
de vida), para sitvamos ante una realidad de infravivienda v fipo de la misma, se
han definido los siguientes:

a) Habitabilidad:

Indicadores de vivienda: [Carecer al menos de una de estas caracteristicas
supondria la inhabitabilidad)

* Agua corriente

« WC

+ Ducha/bano

+ Agua caliente

* Energia [electicidad, gas natural, butano...]
* Electrodomésticos basicos

= Calefaccién

= Mobiliario bdasico

« Utensilios y ropa suficiente

» Sistema evacuacién aguas residuales

+ Salida de gas

+ Sisterna de ventilacidn en cocina y bano

* lluminacién exterior

Indicadaores sobre el estado en la edificacion de las viviendas:
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« Estodo deficiente (mal estado de los bojodas de lluvia y de aguas residuales,
filtraciones, humedades, bareras arquitectdnicas interdores vy exteriores,
inexistencia de ascensor).

+ Estado malo (grietas, abombamientos de fachadas, hundimientos de tejados v
suelos).

» Estado ruinoso [(opuntalamiento interior y exterior, tramitacién/catalogacion
definitiva de declaracion oficial de vina).

k] Accesibilidod:
Indicadores sobre dificultades enconfradas a la hora de buscar algjamiento:
* Iregularidad administrafiva
* Ingresos insuficientes
» Discriminacion

* Mo existencia de alojomientos disponibles, alquileres muy caros
» Viviendas en malas condiciones

Otros indicadores que dificultan tangenciaments la accesibilidad:
* Impagos de recibos (luz, agua, hipoteca, alquiler, comunidad...)
* Avisos confinuos de cortes de suministros basicos (luz, agua...)
» Tasa de endeudamiento
c) Estabilidad:
Indicadores sobre la fipologia de la vivienda:
En este estudio todas las viviendas son iguales. Son diplex de 40 metros cuadrados,
con dos plantas cada uneo, con 20 metros cuadrados Otiles coda planta, distribuidos
en salén y cocina en planta baja y dos dormitorios v WC en la 19 planta.
Indicadores del régimen de tenencia de la vivienda:
* Propiedad privada con pago total del importe de la vivienda
* Propiedad privada en proceso de pago

« Alquiler
» Cedida legal ¢ en precaric
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* Ocupada
d) Adecuacion:

Indicadores sobre la vivienda y/fo & edificio:

» Hacinamiento: Superficie media de la vivienda por persona igual o infericr a 10
m2.

* Promiscuidad: Existencia de dos o mas personas por habitacian, excluyendo
cocing y banfo.

Indicadores sobre el enfomo no adecuado v deteriorado:

* Ruido exterior

« Suciedad en calles y accesos al edificio
« Malas comunicacionss

* Barmrios segregados

= Carencias de equipamientos publicos

« Vandalismo y delincuencia

Deterioro de espacios comunes ¥ espacios publicos:

* Mal estado del acerado y mobiliario urbano

* Mal estado de aparcamientos y accesos a la bariada

*Insuficiencia de limpieza comunitaria

* Mal estado de iluminacidén de calles

*Escaser de zonas verdes

FASE IIl: ANALISIS CUANTITATIVO. SISTEMA DE ENCUESTAS

Durante la investigacian se ha utilizado la técnica de investigacion cuanfitativa,

METODOLOGIA

Realizacién de la investigacién a fravés de una muestra representativa de un
colectiva mas amplio, mediante preguntas estandarizadas que intentan medir la
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distibucion del mismo a través de varias caracteristicas. Bl proceso seguido ha sido
el siguiente:

a) Universo y muestra

Sobre el total de 380 viviendas que compeonen la bariada San Juan de Dios, hemaos
realizado 111 cuestionarios que corresponden a 113 viviendas. ya que dos viviendas
eran dos duplex unidos,

El tipo de muestrec ha sido aleatorio simple sin reposicion. Contamos con la
colaboracion de la AAVY San Juan de Dios pora realizar la muestra, ademas de
seleccionar a todaos las familias que conocemos de nuestra accidn como Caritas
paroqguial,

El nomero de encuestas realizadas en cada bloque es el siguiente:

Bloque N*® Encuestas
JUAN PECADOR 1 20
JUAN PECADOR 2 23
DRE. GIRON SEGURA 1 14
DR. GIROM SEGURA 2 14
MICAELA PARADA 1 19
MICAELA PARADA 2 21
TOTAL 11
b) Cuestionario

El cuestionaric ufiizado en esta invesfigocion ha sido reqglizado por unag
coordinadora arciprestal de Cdritas Diocesana, un socidlogo experto de Caritas
Macional y el equipo de personas voluntarias de la Cdaritas de San Juan de Dios.

El cuestionario, estructurado vy precodificado, se compone de una sere de
preguntas cemadas (10), con una identificacion de fipo socio-demografico v un
numero total de 52 items. La primera pregunta es de identificacion de la persona
enfrevistada, yo que la informacién suministrada por la misma era necesaria
conocerda para la fase posterior de la investigocion cudlitativa, vy las nueve
preguntas restantes, unas tienen solo dos altemativas de respuestas de, “siono™, ¥
otras respuestas fipificadas de clasificacion.



FICHA DE RECOGIDA DE DATOS DE HABITABILIDAD

-1- DATOS GEMERALES

NOMBRE ¥ APELLIDOS:
DIRECCION VIVIEMDA,
TELEFONO:

-2- CARACTERISTICAS FAMILIARES

+  MN°DE MIEMBROS:
+ N°DE PERSOMAS CON DISCAPACIDAD [SUPERICR 33%):
+  N*DE PERSOMNAS SIN DISCAPACIDAD RECONOCIDA PERD CON MOVILIDAD
RECUCIDA:
« NP PERSOMNAS MAYORES DE 40 ANOS:
= N DE MENORES:
«  TIPO FAMILIA:
oNuclear sin familia numerosa
oMuclear familio numerosa
oMonoparental sin familia numerosa
eMonoparental con familia numerasa
oFersona sola
oCoexistencia de varios nocleos familiares
oCoexistencia de personas sin relacion familiar

-3- REGIMEN DE TEMENCIA DE LA VIVIENDA

+ Cedida legaimente
+ Cedida en precario
+  Alguilada

+ Propia pagandose
+ Propia pogada

+ Ocupoda

+  Otra: INDICAR

-4- dHAS SUFRIDO AMENAZA DE SER EXPULSADA O DESHAUCIADA EM LOS ULTIMOS
TRES MESES® (SI/NO)
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-5- CARACTERISTICAS DE ZONAS COMUNES

ELEMENTO

Buen
estado

Reqular

Mal
estado

Escalones v paredes

Electricidad

Buzones

Fontaneria (bajontes comunes)

Acerado del blogue

Barandas y quitamiedos

bl b bl Bl b [l b

Limpieza

-&- EQUIPAMIENTO BASICO ADECUADO

sl

NO

Agua corriente

wWC

Ducha/Bano

Agua caliente sanitaria

Frigorifico

Lavadora

Cocing

Teléfono operativo

O[O0 N0 Lh b 100 b3 | =

hMuebles suficientes: camas, colchones,
mesas, sillas, muebles cocina, armarios.

10. Toallos, sabanas y mantas

11. Lamparas

12, Otros:

-7- ESTRUCTURA

BUENA

REGULAR

MALA

Paredes

Techos

Suelos

wC

Cocina

Ventanas

al bl ] Bl o] L o

Persianas
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-8- FUEMTES DE ENERGIA

fuent nergio utiliz n 2

1. Electricidad
2. Gaos Bombona

1. Electricidad

2. Gaos Bombona

-9- CONDICIONES GEMERALES DE LA VIVIENDA

sl NO

llurminacion natural

Ventilacion directa

Humedades y goteras

Olores y suciedades

Existencia de ratas/ pardsitos
Elevado grado de deteriorof Estado
ruinoso/Grietas

Problemas en la estructura
Instalaciones defectuosas de electricidad
Instalaciones defectuosas de agua
IU Condiciones higiénicas minimas

11, Ofros:

oo o e fro| =

oo~

-10- VALORACION GLOBAL DE LA VIVIENDA:

sl | NO

1. Inhabitakble
2. Hacinamiento [conviven 3 o mas persongs)
3. Supera las condicionas minimas de habitabiidad

(Este apartado de Vaoloracidn Global de la vivienda lo cumplimentard el equipo
encuestador una vez finofizada o vidta).
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c) Trabajo de Campo

Los aspectos basicos que han definido el frabajo de campo redlizado en esto
invesfigacion, se pueden resumir en los siguientes:

* En relaocion a los instrumentos ulilizados destacamos la eloboracién de un
cuestionario estructurado y precodificado.

+ Las tareas organizadas y desarrolladas en relacion al desarolle de la encuesta;

o

o

Eloboracién y preparacion del material: protocolo para la realizacion de la
entrevista y cuestionario a seguir,

Seleccion y formaocion de los agentes entrevistadores: seleccion de un
grupo de 10 agentes entrevistadores, pertenecientes a la Cdaritas pamroquial
de San Juan de Dios, asesorados y formados en materia de entrevistas por
las técnicas de Caritas Diocesana de Asidonia-Jerez,

Administracion del cuestionario: Los cuestionarios se han cumplimentado
en las viviendas de las familias entrevistados, con una media de 15 minutos
por entrevista, 3& han realizado en dos fases: abril-mayo 2014, octubre-
noviemnbre 2014, 5e ha realizado asi para alcanzar el nimero de enfrevistas
realizadas ya que la muestra elegida se reduciao cuando no conseguiomos
localizar a los moraderes de la vivienda o por diferentes motivos no se podia
reglizar la enfrevista [negativa a realizarla, estar de vigje, enfermedad,
cambio de domicilio, etc.).

Supervisidon v controles de calidad: Se ha verificado una comrecta
supervision y control en la realizacion del muestreo v de la comecta
aplicacion de los cuestionarios, habiéndose realizado una revision manual
de ftodos los cuestionarios cumplimentados.

Sistermatizacién de los datos con posterioridad a la finalizacién de las
encueastas.
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3.1. CARACTERISTICAS FAMILIARES

TIFOS DE FAMILIA

1. Nuclear sin familia numerosa 445
2. Nuclear con familia numerosao 12%
3. Monoparental sin familia numerosa 16%
4, Monoparental con familia numerosa 4%
5. Persona sola 16%
&. Coexistencia de varios nicleos 8%
farniliares

En refacidon al tipo de familia, lo maoyor parte (44%) son nucleares con uno o dos
hijos.

El 58% de los familias viven hacinadas, ya gue superan 1os 3 miembros, vy estas
viviendas solo tienen 40 metros cuadrados.

De las personas entrevistadas, el 14,22% viven solas.

Cabe destacar el elevado porcentaje de familias en cuyo seno. al menos de uno
de sus miembrras tienen reconocida una discapacidad, el 18%.

¥ &l 10% de las familias fienen personas con movilidad reducida. 5i esta realidad la
unimos a la existencia de numercsos bamreras arquitectdnicas con las que cuentan
estas viviendas. bien sea para su acceso a zonas comunes debido a la inexistencia
de oscenscres, asi como en el interior de las mismas, podemos imaginar las
dificultodes que deben tener algunas personas para la realizacion de las tareas de
la vida cotfidiona y para su socializocion.

Las condiciones arquitectdnicas no rednen los requisitos normativos. Por ejemplo, la
altura as de 2,30 mefros, cuande &l minimo establecido es de 2,40 m. vy las escaleras
que dan acceso a la planta primera del interior de las viviendas tienen uno anchura
de solo 70 cms, una altura fabical de 18 cms y un tamafo de huella de 20 cms, muy
por debajo de lo establecido por normativa,

El 25 % de las familias tienen al menos un miembro con mas de 40 anos.

®
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El 46% de las fomnilios no tienen menores en su hogar. Esto puede ser debido a la
anfigledad de estas viviendas, gue se remontan a 1942, fecha en gue se realizaron
los primeros confratos de vivienda.

3.2. REGIMEN TENENCIA

El 48% de las familios estdn viviendo de forma insegura, gque comprende los
apartados de:

* Vivienda cedida en precario. Muchas de estas cesiones en precario son “Vend”
realizaodos entre particulares de forma “olegal”, ya que muchas personas que no
son fitulares de estas viviendas las estdan vendiendo o muy bajo precio o una
canfidad simbdlica a tferceros, sin ninguna garanfio de estabilidad ©
reconocimiento por parte de la Administracion.

* Vivienda alquilada. Consideramaos que hay inseguridod o inestabilidad cuando el
alguiler corresponde a una vivienda cuyo arendador no fiene a su vez derechos
documentados legales sobre la vivienda.,

* Vivienda ocupada: ocupacidn de la vivienda sin un sdlo papel ni framite,
Totalmente al margen de cualquier legalidad.

Régimen Tenencia Vivienda

3%
5% 29%
30%
25%
S0m 16%
% ssble

Q‘_&"P‘ f g’g“ ‘Eyﬁd& iﬁg dﬁ‘g
* o .

-\."& ﬁgv » e ¢

4

3.3. AMENAZA DE DESAHUCIO EN LOS ULTIMOS TRES MESES

Hay un porcentaje del é,1% que ho fenido omenazas de ser desahuciado en los
Ultimeos tres meses. Pero si tenemos en cuenta gque un 42 % esta de ocupa o cedidos

14
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ilegalmente, aungue en los Olfimos meses los personas entrevistadas no hayan
sufrido esta amenaoza, es evidente que la amenaza es permanente.

3.4. CARACTERISTICAS DE LAS IOMAS COMUNES

Zonas comunes

WAUEMN ESTADD EREGULAR BMAL ESTADD

ACERADD DEL BLOQUE ERSSFE B5%
ELECTRICIDAD [g9 2B% BE%
Fo HT-"-.C.*;E;E:: fx;:f::m NTES " 0% E5%
ESCALOMES ¥ PAREDES |[EES 28% 63%
BUZOMNES 20% 17% 63%
BARANDAS ¥ QUITAMIEDOS 21% 16% 63%
LIMPIEZA 26% 13% 61%

Las zonas comunes de esta bamoda se encuentran en un estado lamentable, en
la mayoria de los bloques, bien sea por el estado de las escaleras (escalones y
paredes), buzones, barandas y quitamiedos. bojantes comunes, instalaciones
eléctricas, cubiertas de los blogues, aceras, asfaltados de las calles y lo carencia
de ronas vy espacios verdes que redean a los edificios.

Es de destacar gue solo el 13% de las zonas comunes estan en buen estado.



Zonas comunes

BUEN ESTADO

® BUEN ESTADO
REGULAR
= ® REGULAR
MAL ESTADD
W MAL ESTADD

BhE%

3.5. EQUIPAMIENTO BASICO

El 3% de las viviendas no fiene bonera/ducha y el 2% no fiene WC, el 4% no fiene
agua comiente y el 6% no fiene agua caliente. Aungue el $0% de las viviendas
cuenta con todes los suministros basicos, nos parece muy grave que haya familias
que no dispongan de estos servicios en el confexto socio-econdmico en que se
ubica la bamioda, donde todas las personas fienen acceso o estos suministros v
medios bdsicos para mantener unos minimos de bienestar.

Equipamiento basico

w5l mNO

1. AGUA CORRIEMNTE 965% 4%
.wWC T
3. DUCHASBAND
4, AGUA CALIEMTE SANITARILA
5 FRIGORIFICO I T
6. LAVADORA
7. COCIMA 04% B%
4. TELEFONOD OPERATIVO 0%, 10%

9, MUEBLES SUFICIENTES: CAMAS, ., B1% 19%
10. TOALLAS, SABANAS ¥ MANTAS 87% 13%

11. LAMPARAS B93% 31%
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3.6. ESTRUCTURA

Las paredes y techos estdn en mal o regular estado en un 60%. Los techos estan en
peor estado en las viviendas de la segunda planta, ya que las cubiertas de los
bloques estan en muy mal estado y existen filiraciones de agua que deterioran los
interiores de las viviendas, incluso las paredes.

Los bafios estdn regular o en mal estado en un 40% debido a la no reposicion de
instalaciones de fontaneria que mantienen las anfiguas y los sanitarios, en algunas
viviendas, estan picados o rotos. Las reducidas dimensiones del WC confribuyen a
que las condiciones sean malas.

Las ventanas y persionas en la mitod aproximada de los viviendas siguen siendo las
antiguas de aluminio o hiero, encontrandose en mal estado. Las humedades de
las paredes contribuyen al deterioro de las mismas.

Estructura
W EBLEN ESTADO m REGLILAR B MAL ESTADO
1. PAREDES 3T 3% 31%

2. TECHOS

3. SUELDS

i, WC 57% 25% 1%
5. COCINA 6B 21% 11%
6. VENTANAS

7. PERSIANAS

3.7. FUENTES DE ENERGIA

El 78% de las viviendas utilizan tanto la luz como el gas. Una minoria de familias ha
contratado el gas ciudad. Sin embargo, el 29% han sufrido alguna inferrupcion del
suministro de luz, Aqui nos encontramos con familios a los que le han corfado la luz
en los Ultimos fres meses o las gue fienen enganchada la uz.
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3.8. CONDICIONES GENERALES DE LA VIVIENDA NEGATIVAS

El 72% de los viviendas tiene humedades y goteras, debido a lo que hemos
detallode con anterioridod: cubiertas y pintura defectuosa de los blogues,
instalaciones de fontanera en mal estado que provocan salideros de agua,
inexistencia de seguros del hogar comunitanos o privados que subsanen los donos
en las instalaciones.

Bl 41% de las viviendas tienen pardsitos. La mayoria de las familias sefalan la
existencia de cucarachas y ratas como un mal endémico que afecta a toda la
bariada.

Bl 20% de las viviendas presenta un elevado gradeo de deteriono o estado ruinoso.
El 39% fiene problemas en la estructura, debido a la mala calidad de la edificacion,
el incumplimiento de la nomativa de edificacién v la falta de mantenimiento por
parte de la Administracian.

Bl 40% de las viviendas fienen defectuosas las instalaciones de electricidad y el 34%
la del agua, siendo elementos tan basicos v peligrosos al mismeo tiempo si no estan
en buen estado.

Condiciones generales de la vivienda

m5 mNO

1. FALTA DE ILUMINACION NATURAL

2. FALTA DE VENTILACION DIRECTA
3. HUMEDADES ¥ GOTERAS
4. OLORES ¥ SUCIEDADES
5. EXISTENCIA DE RATAS/PARASITOS
6. eLevano crano of peTeriore/esTano.. IR
7. rroetemas of LA esTrUCTURA [
B, INSTALACIONES DEFECTUOQSAS DE ELECTRICIDAD 40% G0%
9, INSTALACIONES DEFECTUOSAS AGUA 34% B6%
10, FALTA DE CONDICIONES HIGIENICAS miNiMas [ 91%



db
U

El 87% de |os viviendas tienen caracteristicas negativas, En el 13% de las viviendaos
restantes, sus maoradores han realizade obras. B 30% tienen afectodas 4 o mas
condiciones generales de la vivienda.

Condiciones generales negativas de la vivienda

MNinguna
4 0 mas 13% B Ninguna
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3.9. VALORACION GLOBAL DE LA VIVIENDA

Valoracién global de la vivienda
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7. HACOINAMIENTO ONDICIOMNES RINIMA
HABITABILION D
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El 11% de las viviendas presenta estodo inhabitable, es decir, carecen de
equipamiento bdsico y fundamental como puede ser WC, agua caliente, bafio,
carecer de ventanas, suministros, etc...

El 43% de las familias de San Juan de Dios viven hacinadaos, debido a las reducidas
dimensiones de las viviendas, fundamentaimente.

El 25% de las viviendas no supera las minimas condiciones de habitabilidad. En esta
categoria estan comprendidas el 11% de viviendas inhabitables, ademdas de un 14%
que, sin haber sido consideradas inhabitables, el enfrevistador ha valorado que
carece de condicionas minimas, en ocasiones, por el deterioro de las instalaciones
eléctricas, de fontaneria, humedades, etc.

4.- CONCLUSIONES Y PROPUEST

Teniendo en cuenta las coracteristicas descritas de las viviendas de 1o bamiada San
Juan de Dios:

« Inestobilidod de casi lo mitad de sus habitantes debido al régimen de
tenencia de la vivienda.

« Inexistencia de condiciones Sptimas de habitabilidad, debido a numerosas
deficiencias arguitectanicas (tanto en el interior comao en Qs zonas comuneas
y el entormo degradado).

« Inadecuacion de las viviendas a las necesidodes y carocteristicas de las
farmilias.

Todas ellas fruto de un conjunto de factores tales como la mala caolidad e
incumplimiento de normativa de las viviendas en el momento de su construccian,
la inexistencia de una Administracion poblica que dedique equipos profesionales y
presupuestos para & mantenimientc de los edificios. las  imegularidades
administrativas en el régimen de tenencia de las viviendas, donde nos encontramos
con diferentes formulas, algunas de ellas sitvadaos en la "alegalidad” o llegalidad,
la inexistencia de un plon de actuacién que permita mejorar la calidad de vida de
las familios que residen en la bamriada, no solo de cardeter habitacional, sino
convivencial o comunitario, enfendemos gue urge realizar vna valeracién en
profundidad caso a caso, para ofrecer una respuesta digna a todas las familias que
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residen en San Juan de Dios, en funcién de sus posibilidades economicas y sus
caraclerislicas.

La bariada de san Juan de Dios no &5 homogénsa, hemos conocido un barrio
plural gue requiere intervenciones diversas. Ademds de las medidas urbanisticas v
medio ombientales es necesario frabajor con las personos; sus necesidades,
problemas y también sus polenciclidades. Entendemos gue las politicas
individuales y de caracter asistencialista ne son suficientes para mejorar las
condiciones de vida de las personas que viven en un teritorio.

Hay que promover la participacién de las familias que residen en el barrio desde &l
diogndstico, bien sea a fitulo individual o de forma orgonizada. En la bariado existe
una AAVY vy los centros educativos faombién estan organizados en las AMPAS,
Cdritas estd en el bario a través de Caritas parogquial con su voluntariado,

Es necesario que los recursos técnicos que frabajan en el bamrio colaboren con la
ciudadania y el equipo de goblerno municipal y autonémico.

Como medidas urgentes se deberion acometer areglos en los accesos a la
Barioda: acerado v asfaltado de cametera v aparcamientos, bojantes
comunitarios de los blogues gue estan provocande salideros de agua danando
viviendas y acerados de blogues, instalacion de buzones y reposicion de barandas,
quitamiedaos y mobiliaric urbane, ademdads de la mejora en la limpieza de la bariada
y sus alrededores.

Creacion de espacios de esparcimiento, ocio y iempo libre para las familias que
residen en la bariada,

Consfruir ofras vios de comunicacién y acceso a la barriada.

En ogquellos cosos detectados de viviendas inhabitables que carecen de la
estructura v suministros bdsicos, ayudas econdmicas municipales o amreglos por
parte de las Areas municipales competentes para ello: Infraestructuras, Patimaonio
o Emuvijesa.

En los casos de personos con movilidad reducida gue estdn ofropadas en sus
viviendas, sin posibiidad de usar el WC situado en la 1° planta de sus viviendas,
oirecerles la posibilidad de cambie de vivienda o ayvdas econdémicas para realizar
una obra de instalocion de WC en la planta baoja.

Para llevar a cabeo las medidas mas a medie plaze , consideramos necesaria la
puesta en marcha de una mesa de trabajo que parta del andlisis de los vecinos y
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vecings, contando con la AAVY [gue conoce la redlidad v do respuesta en la
medida de sus posibiidades), el ambite educative [CEIP 3an Juan de Dios,
Guarderia Primavera vy el IES Josefa de los Reyes), el dmbito sanitario {Centro de
Salud La Serrana), las enfidades que frabajan en la zona y con cardcter transversal
las Areas municipales que ofrecen servicios a la ciudadania (formacién y empleo,
medic ambiente, infraestructuras, vivienda, accidén social, igualdad, seguridad,
juventud y educacion), para iniciar un proceso de infervencidn comunitaria que
mejore la calidod de vida de las familios que residen en la Bamiada, junto a los
nuevos blogues que se construyeron tras lo demolicion de dos antigues. B
Ayuntamiento tendria gue dedicar un equipo de técnicos para trabojor lo
inespecifico, es decir, poner en marcha fodo el frabajo de coordinacion, de
caracter colaborativo.
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este frabajo cuandeo lo estdbamos disenando y consiguid el Estudio de Emuvijesa.

A Rodl de Caritos Nocional por habemos asesorado con sus conocimientos y
disponibiidad permanente. ¥ a Cdaritas Diocesana Jerez-Asidonia por confiar en
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